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Blatt 1
Zwischenbilanz zum 30.06.2026

ERWE Immobilien AG

Frankfurt am Main

AKTIVA
Geschaftsjahr Vorjahr
EUR EUR EUR
A. Anlagevermogen
I. Sachanlagen 1.422,50 1.954,18
ll. Finanzanlagen 11.455.778,74 11.455.753,74

11.457.201,24  11.457.707,92
B. Umlaufvermégen

I. Forderungen und sonstige Vermdgensgegen-

stande 8.197.105,28 8.667.718,32
Il. Kassenbestand, Bundesbankguthaben, Guthaben
bei Kreditinstituten und Schecks 145.503,97 859.715,18

8.342.60025  9.527.433,50

C. Rechnungsabgrenzungsposten 5.000,02 0,00

19.804.810,51  20.985.141,42

Handelsrecht



Zwischenbilanz zum 30.06.2026

ERWE Immobilien AG

Frankfurt am Main

PASSIVA

A. Eigenkapital

I. Gezeichnetes Kapital
Il. Kapitalriicklage

. Gewinnrlicklagen
IV. Verlustvortrag

V. Jahresiiberschuss

Summe Eigenkapital

B. Riickstellungen

C. Verbindlichkeiten

- davon mit einer Restlaufzeit bis zu einem Jahr
EUR 13.973.230,20 (EUR 13.194.538,36)

EUR

Geschéftsjahr
EUR

24.562.922,00
18.929.727,38
13.834,53
39.503.486,66
107.030,44

4.110.027,69

1.721.552,62
13.973.230,20

19.804.810,51

Blatt 2

Vorjahr
EUR

24.562.922,00
18.929.727,38
13.834,53
37.490.737,29
628.436,44

6.644.183,06

1.146.420,00
13.194.538,36

20.985.141,42

Handelsrecht



Gewinn- und Verlustrechnung vom 01.01.2026 bis 30.06.2026

ERWE Immobilien AG

Frankfurt am Main

1
2

3

E

. Rohergebnis

. Personalaufwand
a) Loéhne und Gehélter

b) soziale Abgaben und Aufwendungen fur Alters-
versorgung und fir Unterstiitzung

. Abschreibungen

a) auf immaterielle Vermogensgegenstdnde des
Anlagevermogens und Sachanlagen

sonstige betriebliche Aufwendungen

sonstige Zinsen und dhnliche Ertrage

- davon aus verbundenen Unternehmen
EUR 823.804,59 (EUR 905.374,74)

Zinsen und ahnliche Aufwendungen

- davon an verbundene Unternehmen
EUR 203.064,47 (EUR 184.812,85)

Ergebnis nach Steuern
sonstige Steuern

Jahresiiberschuss

EUR

70.615,38

3.747,36

Geschéftsjahr
EUR

141.383,44

74.362,74

265,50
454.164,20
823.804,59

328.064,47

108.331,12
1.300,68

107.030,44

Blatt 3

Vorjahr
EUR

4.478.801,13

130.962,74

~ 3.553,92
134.516,66

113,72
4.311.296,20
905.374,74

309.812,85

628.436,44

0,00

628.436,44

Handelsrecht
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Anhang der ERWE Immobilien AG, Frankfurt am Main,
zum Stichtag 30.06.2026

A. Allgemeine Angaben

Der Halbjahresabschluss fir das Geschéftsjahr 2026 wird nach den Vorschriften des Handelsge-
setzbuches (HGB) sowie ergidnzender Vorschriften des Aktiengesetzes (AktG) aufgestellt.

Die betragsmé&Bigen Angaben im Anhang erfolgen in Euro (EUR) oder Tausend Euro (TEUR).

Die ERWE Immobilien AG (nachfolgend ERWE AG) hat ihren Sitz in Frankfurt am Main und ist
eingetragen im Handelsregister beim Amtsgericht Frankfurt am Main unter HRB 113320.

Die Aktien der Gesellschaft sind seit dem 7. September 2023 im Basic Board-Segment innerhalb
des Freiverkehrs der Frankfurter Borse notiert.

Die Gesellschaft ist nach den in § 293 HGB genannten GroBenkriterien von der Aufstellung eines
Konzernabschlusses befreit.

Die gréBenabhingigen Erleichterungen nach § 288 Abs. 1 HGB fiir kleine Kapitalgesellschaften
wurden teilweise in Anspruch genommen.

B. Rechnungslegungsgrundsétze

Die Gesellschaft richtet sich bei der Bilanzierung und Bewertung nach den Vorschriften der §§ 242
ff HGB sowie nach den fiir Kapitalgesellschaften geltenden Vorschriften der §§ 264 ff HGB und
erganzend nach den Vorschriften des AktG.

Die angewandten Bilanzierungs- und Bewertungsgrundsétze entsprechen denen des Vorjahres.
Die Gewinn- und Verlustrechnung ist nach dem Gesamtkostenverfahren aufgestellt.

Das Sachanlagevermégen ist mit den aktivierungspflichtigen Anschaffungskosten angesetzt und
um planmaBige Abschreibungen vermindert.

Finanzanlagen sind zu Anschaffungskosten bzw. dem niedrigeren beizulegenden Wert bewertet.

Forderungen und sonstige Vermdgensgegenstande werden zu Nennwerten oder dem niedrige-
ren beizulegenden Wert angesetzt.

Die Guthaben bei Kreditinstituten werden zu Nominalwerten angesetzt.
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Die sonstigen Riickstellungen beriicksichtigen alle erkennbaren Risiken und ungewissen Ver-
pflichtungen und sind in Héhe des nach verniinftiger kaufméannischer Beurteilung notwendigen
Erfiilllungsbetrages gebildet und erfassen alle erkennbaren Risiken und ungewissen Verbindlich-
keiten in angemessenem Umfang. Ruickstellungen mit einer Restlaufzeit von iiber einem Jahr wer-
den abgezinst.

Die Verbindlichkeiten werden zum Erfiillungsbetrag bilanziert.

C. Erlduterungen zur Bilanz und Gewinn- und Verlustrechnung

. Bilanz

1. Finanzanlagen

Im Berichtszeitraum wurden keine Wertberichtigungen auf Beteiligungen vorgenommen.

2. Forderungen und sonstige Vermogensgegensténde

Samtliche Forderungen und sonstige Vermdgensgegenstande haben wie im Vorjahr eine Rest-
laufzeit von unter einem Jahr.

Die Forderungen gegen verbundene Unternehmen bestehen aus Darlehens- und Zinsforderun-
gen.

3. Eigenkapital

Grundkapital

Das Grundkapital betrdgt EUR 24.562.922,00 (Vj. EUR 24.562.922,00) und ist eingeteilt in
24.562.922 (Vj. 24.562.922) Stiickaktien ohne Nennbetrag. Die Aktien lauten auf den Inhaber.

Genehmigtes Kapital

Durch Beschluss der Hauptversammlung vom 25. Mai 2022 ist der Vorstand ermachtigt, das
Grundkapital bis zum 24. Mai 2027 mit Zustimmung des Aufsichtsrats um bis zu EUR 12.000.000,00
gegen Bar- und/oder Sacheinlage einmal oder mehrmals zur erhdhen, wobei das Bezugsrecht der
Aktionare ausgeschlossen werden kann (Genehmigtes Kapital 2022/1).
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Bedingtes Kapital

Derzeit verfiigt die Gesellschaft Giber kein bedingtes Kapital.

Kapitalriicklage

Die Kapitalriicklage nach § 272 Abs. 2 Nr. 1 HGB beinhaltet das Aufgeld aus in Vorjahren vorge-
nommenen Barkapitalerh6hungen.

Bilanzverlust

Die Gesellschaft weist einen Bilanzverlust in Hohe von EUR 39.396.456,22 aus, der sich zusammen-
setzt aus dem Verlustvortrag in Hohe von EUR 39.503.486,66 zum 31.12.2025, verringert um den
Halbjahrestiberschussbetrag 2026 in Héhe von EUR 107.030,44.

4. Ruickstellungen

Die sonstigen Riickstellungen von TEUR 1.722 beinhalten im Wesentlichen Rickstellungen fiir
Personalkosten (TEUR 907), den Jahresabschluss (TEUR 252), Beratungskosten (TEUR 405) sowie
fur Aufsichtsratvergiitungen (TEUR 150).

5. Verbindlichkeiten

Die Verbindlichkeiten setzen sich wie folgt zusammen:

Restlaufzeit

davon
iiber 1
bis 5 Jahre

. TEUR TEUR TEUR TEUR
1. Verbindlichkeiten aus Lieferungen

und Leistungen 1.471 1471 0 0

(vj.) (1.488) (1.488) 0) 0
2. Verbindlichkeiten gegeniiber

verbundenen Unternehmen 6.369 6.369 0 0

vj.) (5.819) (5.819) 0) (o)}
3. Sonstige Verbindlichkeiten 6.133 6.133 0 0

(V].) (5.888) (5.888) 0) [(0)]

13.973 13.973 0 0

vj) (13.195) (13.195) {0)] 0
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Die Verbindlichkeiten gegentiber verbundenen Unternehmen beinhalten Darlehens- und Zinsver-
bindlichkeiten.

In den sonstigen Verbindlichkeiten sind Verbindlichkeiten aus Steuern von EUR 2.082,50
(Vj. EUR 6.602,71) und Verbindlichkeiten im Rahmen der sozialen Sicherheit von EUR 0,00
{Vj. EUR 0,00) ausgewiesen.

Il. Gewinn- und Verlustrechnung

1. Umsatzerlose

Die Umsatzerlése wurden im Inland erzielt und resultieren aus der Erbringung von Dienstleistun-
gen an andere Konzerngesellschaften.

2. Finanzergebnis

Die Ertrage aus Ausleihungen des Finanzanlagevermdgens betreffen mit EUR 745.542,38
(Vj. EUR 817.337,18) verbundene Unternehmen. Die sonstigen Zinsen und dhnlichen Ertrdge
betreffen mit EUR 78.262,21 (Vj. EUR 88.037,56) verbundene Unternehmen.

3. Aufwendungen aus Verlustiibernahme

Die Aufwendungen aus Verlustibernahme resultieren aus dem mit der ERWE Properties GmbH
im Jahr 2020 abgeschlossenen Ergebnisabfiihrungsvertrag. Der Vertrag ist auf unbestimmte Dauer
abgeschlossen. Er kann unter Einhaltung einer Kiindigungsfrist von einem Monat zum Ende eines
Geschiftsjahres gekindigt werden, frithestens jedoch auf einen Zeitpunkt, der zumindest sechs
Jahre nach dem Beginn des Geschéftsjahres liegt, in dem der Vertrag wirksam geworden ist.
Grundsitzlich muss die ERWE AG kiinftig etwaige Verluste der ERWE Properties in unbegrenzter
Héhe Gibernehmen.

4. AuBergewdhnliche Ertrage und Aufwendungen

AuBergewohnliche Ertrage und Aufwendungen im Sinne des § 285 Nr. 31 HGB sind im Berichts-
zeitraum nicht angefallen.

D. Sonstige Angaben

1. Personal

Bei der ERWE AG war im ersten Halbjahr 2026 nur ein Vorstandmitglied beschéftigt.
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2. Sonstige finanzielle Verpflichtungen

Die ERWE AG hat ihren Tochtergesellschaften tiber Darlehensvertrédge Kreditzusagen in H6he von
insgesamt bis zu TEUR 28.460 gemacht. Dieser Kreditrahmen wurde zum Bilanzstichtag in Hohe
von TEUR 18.639 ausgeschopft, so dass seitens der ERWE AG noch Verpflichtungen aus einer
méglichen Inanspruchnahme durch Tochtergesellschaften in Hohe von TEUR 9.821 bestehen.

3. Haftungsverhéltnisse

Zum 30. Juni 2026 bestehen Haftungsverhéltnisse aus Biirgschaften in Ho6he von
TEUR 8.280 die in Zusammenhang mit Kreditgewahrungen durch Kreditinstitute an Tochter- und
Beteilungsgesellschaften stehen.

Zudem hat die Gesellschaft Riickbiirgschaften fiir Burgschaften des Vorstandes Riidiger Weitzel
und des ehemaligen Vorstandes Axel Harloff tiber TEUR 2.000 fiir Kreditfinanzierungen von Betei-
lungsgesellschaften der ERWE AG abgegeben.

Aufgrund des Werts der Immobilien, mit denen diese Blirgschaften in Zusammenhang stehen,
gehen wir gegenwartig nicht von einer Inanspruchnahme aus.

4. Vorstand
Vorstand der ERWE Immobilien AG ist:

= Rudiger Weitzel, Dipl. Ingenieur

Der Vorstand hat flr seine Tatigkeit einen Anspruch auf ein Festgehalt sowie auf variable Vergii-
tungsbestandteile.

Beziiglich der Angabe der Vorstandsvergutung wird von der Befreiungsvorschrift des § 288 Abs.
1 Nr. 1 HGB Gebrauch gemacht.

5. Aufsichtsrat
Aufsichtsrate der ERWE Immobilien AG sind:

= Volker Lemke, Vorstand der Elbstein AG, Vorsitzender des Aufsichtsrats
= Dr. Jirgen Allerkamp, Unternehmensberater, stellv. Vorsitzender des Aufsichtsrats

«  Stefan Braasch, Unternehmensberater
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E. Nachtragsbericht

Die auBerordentliche Hauptversammiung am 2. Juni 2026 hat durch ihre Beschliisse den Vorstand
angewiesen, eine ordentliche Kapitalherabsetzung im Verhéltnis von 7:1 durchzufiihren, gefolgt
von einer Kapitalerh6hung mit Bezugsrecht gegen Bareinlage um bis zu 350.898,00 Euro. Von
diesen Beschliissen wurde bislang die ordentliche Kapitalherabsetzung mit Wirkung vom 8. Ok-
tober 2026 umgesetzt.

Im August 2026 haben sich eine Beteiligungsgesellschaft aus dem Kreis des Hauptaktionérs und
die finanzierende Bank der Darlehen der Objektgesellschaften der Grundstiicke in Friedrichsdorf
sowie der Projektentwicklung in Darmstadt grundsatzlich dariiber versténdigt, dass die Beteili-
gungsgesellschaft diese Darlehen von der ERWE {ibernimmt und abldst. Der entsprechende Ver-
trag wurde am 23. Oktober 2026 unterzeichnet, er ersetzt die bislang bestehende Stillhalteverein-
barung der ERWE mit der finanzierenden Bank. In diesem Zusammenhang ist vorgesehen, kurz-
fristig eine weitere Beteiligung an der Objektgesellschaft der Grundstiicke in Friedrichsdorf zu

verkaufen.

Frankfurt am Main, 27. Oktober 2026

ERWE Immobilien AG

12//Yn

Rudiger Weitzel
Vorstand



